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Abstrakt

Cilem c¢lanku je zhodnoceni moznych problémi pfi rozvoji a obnové ma-
Iych obci. Na zakladé SWOT analyzy a hodnoceni krajinného razu bylo
provedeno vyhodnoceni potencialnich zmén na tizemi obce Zablati u Pra-
chatic. Tyto zmény byly pro vétsi prehlednost rozdéleny do tii kategorii,
a to bydleni a architektura, ob¢anska vybavenost a vyroba. Pfi potenci-
alnim rozvoji a oziveni této konkrétni obce je prioritou vyuziti stavajicich
kapacit ve vSech hodnocenych oblastech rozvoje. Nejvyznamnéjsimi pro-
blémy a prekazkami rozvoje obce je predevsim nedostate¢na nebo chybé-
jici infrastruktura, nevyhovujici technicky stav stavebnich objektu a také
feSeni problému s umisténim parkovacich mist. Tyto problémy se tykaji
nejen této konkrétni obce, ale vétsiny podobnych obci v regionu.
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Uvod

Rist vesnice je vzdy dtsledkem prirozeného vyvoje Zivota na venkové, ale for-
movani jejiho tvaru bylo vysledkem vytvarného zameéru, provoznich pozadavkiu
a ekonomickych moznosti. To, co dnes musime nahradit izemnim nebo re-
gula¢nim planem, bylo dfive nepsanou zvyklosti, zazivanou a ovéfovanou po
staleti [1].

V soucasné dobé se lidské aktivity stale vice pfesouvaji a zasahuji do ven-
kovské krajiny [2]. Nastrojem k feSeni uvedené problematiky je préavé tzemni
planovani (UP), které fesi optimélni uspofadani a vyuziti tizemi, vytvaii pod-
minky pro jeho urbanisticky rozvoj a chrani vefejné zajmy v krajiné, pricemz
zachovava prirodni, hospodaiské, kulturni hodnoty v jejich vzajemném sou-
ladu. S touto problematikou jsou rovnéz svazany komplexni pozemkové tpravy
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(KPU), jejichz hlavnim cilem je prosazovani celospolecenskych zajmt v krajing,
prostorové optimalizace drzby pozemkt a uspofadéni vlastnickych vztaht [3].

Vesnice dnes jiz neni takova, jakd kdysi byvala — nemtze byt, a ani by
byt neméla [4]. PFili§ mnoho se zménilo ve zpiisobu zemédélského hospodafen,
v ramcovych politickych podminkach, ve slozeni obyvatelstva a v hodnoto-
vych predstavach, abychom mohli jesté dnes pohlizet na vesnici jako na malé
venkovské sidlo, které je utvarelo selskou praci, je do zna¢né miry sobéstacné
a zapojuje se harmonicky do krajiny [5].

Priblizné az do konce druhé svétové valky byla vesnice zaroven bydlistém
i pracovistém a na méstu nezavisla. Méla vlastni obecni a cirkevni spravu,
radnici, Skolu a hibitov. Samostatnym zdsobovénim potravinami (pekafstvi,
Feznictvi a smiSené zbozi) a také Femeslnymi sluzbami (kovar, kola¥, mlynar)
odpovidalo potiebdm zemédélské oblasti. Casto bydlel v obci lékai. Vlastni
studna byla témér samoziejmosti. Tim vesnice odpovidala mnoha rznym funk-
cim: bydleni, prace, vzdélavani, zdsobovani, spolecensky Zivot, odpoéinek [3].

Prvni povale¢né predstavy o funkci venkovského prostoru vychézely z pred-
vale¢ného stavu, v némz dominantni polohu mélo zemédélstvi, realizované ze
soukromych hospodéfstvi, o rozloze 2-15 ha [6]. Bylo pfijato nékolik zdkont,
dovolujicich vyvlastnit pozemky velkostatkd a vysidlenych Némci o celkové
rozloze 1,7 miliénid ha a rozdélit je mezi rolniky.

Radikalni promény naseho venkova zacaly po nasilné zméné spolec¢enského
ziizeni v roce 1948. Pozménila se sidelni struktura. Z celkového poctu asi 14 000
venkovskych sidel (tim se rozumi sidla do 2 000 obyvatel, v nichz zilo pfiblizné
38 % veskerého obyvatelstva) ubylo sidel mensich a snizil se pocet venkovského
obyvatelstva [3].

To bylo zapfi¢inéno naborovou politikou statu do pramyslu, nasilnou ko-
lektivizaci zemédélstvi a tlakem na koncentraci venkovského osidleni [7]. Sou-
kromé vlastnictvi ptdy, zvifat a stroji bylo zruseno a nahrazeno druzstevnim
¢i statnim. Tomuto procesu odpovidala i zemédélska vystavba a prfeména kra-
jiny. Kolektivizace prosadila zvétSeni poli, zorani mezi a tim i likvidaci znacné
¢éasti polnich cest a rozptylené zelené [8]. Diisledkem tohoto piistupu byla po-
stupna degradace ¢eskych a moravskych vesnic, ze svébytnych socidlnich a hos-
podafskych celkd na odlidsténa sidla bez krajovych zvlastnosti [9].

Vesnice, které se podobaji historickému vzoru, nejsou jiz pro nasi dobu
typické. Tradi¢ni pojem vesnice musi byt rozsiten o ty obce, které prodélaly
funkéni, a tim i kvalitativni zmény. Rozdily mezi vesnickou obci a méstem jsou
patrné [8]. Zatimco vesnice stale jeSté lezi v krajiné jako uzaviend jednotka
a pudorys vychazi z topografie, mésto se stale vice od krajinnych podminek
odpoutava (trafové naspy, pfemosténi, podjezdy, srovnani hran a terénnich
nerovnosti, zasypavani piikopi a zatrubkovani potokt). Pfechod mezi vesnici,
ktera je jesté skutecné ¢asti krajiny, a typickym méstem je vSak plynuly: ¢im
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vice je vesnice pouze vesnici-sidlistém, tim zfetelnéji se u ni projevuji tendence
k rozsifovéni do okoli [3].

Obnova a rozvoj venkova by mély znamenat jednotu obnovy vlastniho sidla
(tedy vesnice) a obnovy krajiny [10]. Jednim ze zdkladnich pozadavki obnovy
sidla je zpracovani izemné planovaci dokumentace, obnova krajiny je fesena
formou komplexnich pozemkovych tUprav v navaznosti na projekty tizemniho
systému ekologické stability. VSechny tyto projekty jsou finan¢né a ¢asto i ¢a-
sové velmi naroc¢né, proto je vhodné zajistit koordinaci a soucasné provadéni
realiza¢nich praci ve v8ech téchto oblastech [11; 12; 6]. Samoziejmé je rovnéz
nutné zvolit prioritni oblasti feseni, jako je napf. protipovodiiova ochrana a vy-
uziti a ochrana vodnich zdrojti, jak popisuje Kvitek et al. [13; 14], nebo ochrana
pfirodnich a krajinnych aspekti, jak popisuje napt. Sklenicka [6], nebo ochrana
nemovitych i movitych kulturnich pamaéatek, ale i béznych stavebnich objektii,
jak zmiliuje nap¥. Sykora [8].

Material a metody

Posouzeni moznosti rozvoje malych obci bude ukazano na ptikladu obce Zablati
na Prachaticku.

Obec Zablati lezi v severozapadni ¢asti piedhiifi Sumavy jihozédpadné od
Prachatic, mezi okresnim méstem a Volary, v kopcovitém terénu mezi masivem
Libina a Boubina. Oba tyto vrcholy dominuji okolni krajiné. V Sirokém tudoli
feky Blanice pusobi velmi ¢asto inverze, které napomahd prevladajici smér
vétra vanouci ve smeéru toku feky. Sidlo Zablati lezi v nadmorské vysce cca 600—
620 m n. m. Celkova katastralni vymeéra je 3 614 ha. Pocet obyvatel k 1. 1. 2009
¢ini 354 s priamérnym vékem 38,8 let. Okolni krajina je zemédélsky obdélavana,
Casto bez puvodnich hranic ve formé mezi a remizkd. Krajiné v nejblizsim
okoli dominuji homolovité kopce, ¢asto s jehliénatymi remizky na vrcholu. Reka
Blanice protéka izemim smérem od jihozapadu na severovychod. Niva feky je
relativné Sirokd, tok lemuji vétsinou olse. Umélé zasahy do fecisté mimo obec
nebyly provedeny. Reka je hlavni zdsobarnou vody v tizemi.

Samotné posouzeni moznosti rozvoje obce bylo provedeno podle nésledujici
metodiky.

V prvni fazi posouzeni moznosti rozvoje obce byl proveden priazkum loka-
lity obce a jejich pfilehlych c¢asti. Mistni Setfeni bylo zamérené predevsim na
historicky vyvoj lokality, geomorfologické podminky, pfirodni podminky, demo-
graficky vyvoj a technickou infrastrukturu. Velice pfinosné k provedeni navrhi
zmén v izemnim planu obce bylo vyhotoveni dotazniku a vyplnéni obyvateli
obce. Déle také zaznamenani reakci na rozlicné otazky u lidi rtznych véko-
vych skupin a socidlniho zafazeni. Samoziejmosti byla fada konzultaci s mist-
nim starostou. Na zakladé téchto informaci nasledovalo vyhodnoceni charak-
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teristiky krajinného razu, zahrnujici t¥i zakladni charakteristiky: pfirodni, kul-
turni a historické [15]. Druhou samostatnou éasti bylo vyhodnoceni zemi pro-
stfednictvim SWOT analyzy. Tato analyza je zaméfena na posouzeni slabych
a silnych stranek, nasledné pak na vyhodnoceni hrozeb a prilezitosti v deseti
dilezitych oblastech. Bylo provedeno Setfeni nasledujicich oblasti: horninové
prostfedi a geologie; vodni rezim; hygiena zivotniho prostiedi; ochrana pfirody
a krajiny; zemédélsky pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkci lesa; vefejné
dopravni a technicka infrastruktura; socio-demografické podminky; bydleni; re-
kreace; hospodarské podminky. Z téchto jednotlivych informaci nasledovalo vy-
hodnoceni posouzeni prilezitosti, tedy vyhled do budoucnosti s nabidkou realné
se nachazejicich moznosti pro pozitivni rozvoj oblasti.

Vysledky a diskuze
Dotaznik

I pfes mnohamési¢ni studium vybrané lokality jsou oblasti, ve kterych hodno-
ceni a nazory autori nemohou byt objektivni a presné. Jen obcané, ktefi jsou
v celoro¢nim a kazdodennim kontaktu s aktivitami a déji dané obce, s problémy,
které jsou spojené s mistnim klimatem, ptivaly snéhu, vody apod., mohou ob-
jektivné posoudit danou problematiku.

Dotaznik byl samoziejmé anonymni. Byl rozdan reprezentativnimu poctu
obyvatelt (50 obyvatel) bez ohledu na jejich vék, pohlavi a spoleGenské za-
fazeni. Vstupnimi tdaji byl vék, pohlavi a povolani. Dotaznik byl slozen ze
Sestnacti otazek, které byly strukturovany na zakladé klicovych problematik.
Prevazovaly otazky uzaviené vybérové, kdy si dotazovani vybirali ze Sesti vari-
ant odpovédi (ano, spise ano, spiSe ne, ne, nevim, jinad odpovéd). Dal§im typem
otéazek byly otazky oteviené. Na tento typ dotazovany odpovidal prostfednic-
tvim vlastniho vyjadfeni, ndzoru a navrhu.

Vyplnéné dotazniky byly vyhodnoceny nasledovneé:

Otazka ¢. 1. ,Jak se Vam libi krajina a okoli Vaseho bydlist&?“
100 % dotazovanych tuto oblast povazuje za vynikajici.

Otazka ¢. 2. ,Chybi VAm v obci néjaké pfirodni prvky?¢
Nikdo nic nepostrada.

Otéazka ¢. 3. ,Hodnotite jako vyhodné, Ze Zijete na venkové?*
Vyhodnoceni bylo pfedem pfedpokladané, vzhledem k tomu, Ze vétsinu do-
tazovanych tvori starsi vékova skupina obyvatel, ktera v obci prevazuje.
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Graf 1: Vyhodnoceni odpovédi respondentt na otézku ¢. 3: Hodnotite jako
vyhodné, Ze Zijete na venkové?

| I

spiSe | spise

ano ne |nevim
ano ne
B Procentualni
vyhodnoceni| 2% 0% | 15% | 68% | 15%
odpovedi

Zdroj: vlastni

Otéazka €. 4. ,Pocitujete, Ze se obec ubird ve svém rozvoji spravnym smérem?
Nadpolovi¢ni vétsina to hodnoti kladné, jen ¢tvrtina obyvatel je jednoznag-
né nespokojena.

Otazka €. 5. , Jste spokojeni s izemnim planem Vasi obce?*
Rovnéz u této otazky prevazuje u vSech skupin obyvatel spokojenost a jen
20 % obyvatel hodnoti tizemni planovani v obci jako nedostatecné.

Otazka €. 6. ,Souhlasite s vystavbou novych objekt a rozsitenim Vasi obce?“

Zde doslo ke sporu néazortl u rtiznych vékovych skupin. Mladsi generace
(mladé rodiny) vystavbu vyzaduji, zatimco starsi usedlici jsou jednoznacéné
proti rozsifovani obce.

Otazka €. 7. ,Myslite si, ze mozna vystavba novych objektt pfinasi Vasi obci
néjaka pozitiva?“

Rovnéz u vysledka této otazky je jednoznacény vliv vékové struktury oby-
vatelstva jako u predeslé otazky c. 6.

Otazka ¢. 8. ,Pocitujete soudrznost mezi mistnim obyvatelstvem?*

Vysledek této otazky byl velice zarazejici a pfekvapivy. V obci, jakou Zablati
je, tedy v obci kde dochéazi k poctivému dodrzovani vsech dnes jiz opomijenych
tradic a zvykt, pfi kterych piisobi obyvatelé velmi semknuté, 99 % dotazova-
nych hodnotilo soudrznost mezi spoluobcany jako nedostatecnou, a to napfic
vSemi skupinami respondentti.
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Otéazka €. 9. , Jste spokojeni s infrastrukturou (plynovod, COV, silnice, . ..)?*

Jelikoz byl dotaznik realizovany v obci Zablati, kterd je centrem spravni
jednotky, je tato ¢ast plné vybavena a napojena na veskerou moznou infrastruk-
turu. 100 % obcanti je tedy s infrastrukturou spokojeno.

Otazka ¢&. 10. ,Jaké zmény v obci byste navrhl/a?“

Jedna se o otazku otevienou, kde lidé prevazné mladsiho véku navrhovali
nejvice znovuotevieni ZS a MS. To vSak vzhledem k minimélnimu poétu déti
predskolniho a skolniho véku je neredlné a neekonomické. V blizkosti obce je
fada predskolnich a $kolnich zaiizeni (Husinec, Sumavské Hostice, Prachatice),
do kterych obec zajistila moznost pfepravy prostfednictvim hromadné dopravy.

Otazka ¢. 11. ,Jste spokojeni s mistnimi sluzbami (obchod, hromadnéa do-
prava, ...)?%
A7 na vyjimky je vétSina dotazovangch spokojena.

Otazka ¢. 12. | Jaka generace obyvatel pfevazné zije ve Vasi obci?“

Jednalo se o otadzku otevienou, kterd méla zjistit, jak obyvatelé obce vni-
maji své spoluobcany. Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze lidé primérnou vékovou
strukturu typuji v rozmezi 50-60 let. Ve skutecnosti dle statistickych udaju ke
dni 1. 1. 2009 je to vsak 38,8 let.

Otazka ¢. 13. ,Jsou dostateéné moznosti kulturniho vyziti ve Vasi obci?*

Vysledky byly rozdéleny pfesné na polovinu mezi spokojené a nespokojené
respondenty. 50 % téch, kteii jsou spokojeni, se i¢astni tradi¢nich oslav, slav-
nosti a aktivit v lokalité, jsou ¢leny mistnich spolkt. Druha polovina byla pre-
vazné nizsi vékova skupina, kterd vyzaduje jiny druh kultury, ktera je realizo-
vana ve vétsich méstech.

Otazka ¢. 14. . Jsou v obci ¢ blizkém okoli pracovni pfilezitosti?«

Pracovni prilezitosti jsou podle o¢ekavani hodnoceny velmi zaporné. Pouze
nékolik respondentti, pfevazné pracujicich v zemédélské sfére nebo soukromé
podnikajici oznacuji pracovni prilezitosti alespon za uspokojivé.

Otéazka €. 15. ,,Z jakych davodi dojizdite do vétsich mést. Do jakych mést
dojizdite?*

Lidé dojizdéji do vétsich mést prevazné do prace, za nakupy, kulturou do
velkych mést, jako jsou Prachatice, Vimperk. Mladsi v€kova skupina, ktera ma
mnohem vys$si naroky, ale také moznosti na volnocasové vyziti, uskutecnuje
i dojizdéni do krajskych mést, pievazné do Ceskych Bud&jovic, ale i vzdale-
néjsich mést, jako je napi. Brno.
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Otazka ¢. 16. ,Co Vam v obci chybi nejvice. Co byste navrhl/a?*

V této oblasti jako nedostatky lidé uvadéli v piipadé mladsich obyvatel
nepiitomnost MS, ZS, déale potom u vétsiny obyvatel jiz bez ohledu na vék
neupravenost silnic v zimnim obdobi a predevsim nedostateéna protipovodnova
opatieni.

SWOT analyza

Jednotlivé faktory ovliviiujici zivot v malé obci byly hodnoceny v ramci SWOT
analyzy oddélené a jejich vyhodnoceni je uvedeno v nasledujicich tabulkéch.

Tabulka 1: Hodnoceni jednotlivych faktort ovliviiujicich zivot v obci pomoci
SWOT analyzy

Horninové prostiedi a geologie

Silné stranky

Slabé stranky

Vyznamné zdroje stavebnich suro-
vin v okoli pro cely Jihocesky kraj
a prihraniéni oblasti SRN.

Nevyuzivané opusténé tézebni pro-
story v okoli.
Velky vyskyt poddolovanych tzemi.

Prilezitosti

Hrozby

Dalsi rozvoj tézby zasob stavebnich
surovin pro stavebni prumysl.

Hrozba sesuvu masivu v disledku
prirodnich mechanismu.
Zvyseni vyskytu radonu.

Vodni

v
rezim

Silné stranky

Slabé stranky

Optimalni mnozstvi vodnich ploch
v daném tzemi.

Vysoké kvalita ¢istoty vody.
Existence nedaleké Husinecké pre-
hrady.

Vyssi retencni kapacita.

Vyskyt vodni eroze diky prevladaji-
cimu svazitému terénu tizemi.
Vyskyt lokalnich zaplav pii privalo-
vych destich.

PrileZzitosti

Hrozby

Vyuziti vody z Husinecké prehrady
pro zasobu obce pitnou vodou.

Nedostateéné feSeni protipovodiio-
vych opatfeni.

pokracovani na dalsi strané
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pokracovani z predchozi strany

Hygiena zZivotniho prostiredi

Silné stranky

Slabé stranky

Zlepsujici se kvalita zivotniho pro-
stiedi.

Zlepseni kvality ovzdu$i omezenim
spalovani fosilnich paliv.

Vysoka hlukova zatéz vlivem pro-
jizdéjicich kamiond smérem na
statni hranice.

Prilezitosti

Hrozby

TFidéni komunélniho odpadu.
Zvyseni védomosti o ochrané zivot-
niho prostiedi.

Kladeni dirazu na ochranu zivot-
niho prostiedi.

Prechod na tuha paliva vlivem vy-
voje cen plynu a elektfiny.
Spalovani odpadi.

Ochrana pfirody a krajiny

Silné stranky

Slabé stranky

Jedna se o podhorskou vrchovinu
s dostatecnou ekologickou stabilitou
tzemi, kterd prechazi jiz v podhor-
ské pasmo Sumavy.

Vysoky stupeni biodiverzity.

Postupny tbytek nékterych chrané-
nych druht.

Prilezitosti

Hrozby

Revitalizace vodniho toku.

USES.

Naruseni chranénych tzemi a kra-
jinného razu ptipadnou bytovou vy-
stavbou.

Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Silné stranky

Slabé stranky

Prevaha lesnich porostii.
Racionalni obhospodafovani zemeé-
délského pudniho fondu.

Zvyseni podilu ekologického zpu-
sobu hospodareni.

Pfizniva druhovéa skladba lesa.

Méné priznivé klimatické a pudni
podminky pro zemédélskou vyrobu.
Komplikované obhospodarovani pt-
dy diky vysoké svazitosti terénu.

pokracovani na dalsi strané
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pokracovani z predchozi strany

Prilezitosti

Hrozby

Komplexni pozemkové tpravy.
Racionalni pristup ke koncepci och-
rany krajiny.

Cerpéani dotaci na bio farmy.

Ohrozeni lesd vlivem pfirodnich ka-
tastrof.

Vyskyt eroze.

Zabor pudy pro vystavbu.

Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Silné stranky

Slabé stranky

Dobra vybavenost z hlediska kapa-
city vodnich zdroji.

Plné plynofikace, COV, kanalizace.
Dopravni infrastruktura.

Spatna sjizdnost vozovek v zimnich
obdobich.

Prilezitosti

Hrozby

Vyuziti dotaci z programi EU na
zlepSeni vefejné infrastruktury.

Komplikace spojené s vystavbou.

Sociodemografické podminky

Silné stranky

Slabé stranky

Zpomaleni vyvoje nezaméstnanosti.
Dobra vzdélanostni a stale se zvysu-
jici struktura obyvatelstva.
Modernizace sluzeb obce pro obc¢any
— verejny internet, prednasky, ...
Oziveni spolecenského zivota.

Vysoké intenzita dojizdéni obcant
do zaméstnani.

Zvyseni poctu prechodné Zijicich
obyvatel.

Prilezitosti

Hrozby

Rozvoj socidlni péce. Nabidka vol-
nocasovych aktivit pro vSechny vé-
kové skupiny obyvatel.

Hrozba nezaméstnanosti v disledku
zaniku nebo omezeni ¢innosti ve vy-
znamnych podnicich v regionu.

Bydleni

Silné stranky

Slabé stranky

Zvyseni zajmu o stavebni parcely.
Ptevazujici typ bydleni v rodinnych
domech.

Chétrajici a neobydlend staveni,
zejména byvalé venkovské statky.

pokracovani na dalsi strané
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pokracovani z predchozi strany

Prilezitosti

Hrozby

Zachrana historickych domt z cer-
pani dotaci z fondi EU.

Zvyseni kvality bydleni v dusledku
ekonomického rustu.

Vytvareni dalsich lokalit satelitniho
bydleni.

Rekreace

Silné stranky

Vysoké prirodni tiroven.

Vynikajici podminky pro turistiku a
cykloturistiku.

Vysoky podil chalupafeni a zahrad-
niceni.

Zatizeni pro sportovni vyuziti.

Slabé stranky
Naruseni venkovského razu za-
stavby.

Nedostatek vodnich ploch pro letni
obdobi.

Prilezitosti

Hrozby

Velky finan¢ni p¥inos pro samotnou
obec.

Zvyseni podilu pracovnich mist
v tomto odvétvi.

Zvyseni zivotni irovné.

Podnét pro budovani restauraci,
penzionil, doméci ekoturistiky apod.

Nedostatek prostiedkd pro dalsi re-
konstrukce pamatek.

Hospodarsk

€ podminky

Silné stranky

Slabé stranky

Dostatek rozmanitych pracovnich
prilezitosti v okoli obce.

Priliv zahrani¢nich podnika a firem
do okoli.

Zanik tradi¢nich femesel.
Snizeni zemédélské aktivity.

Prilezitosti Hrozby
Vyuziti brownfieldt. Zvyseni negativniho vlivu na zivotni
Zvyseni zivotni irovné obcéantd obce. | prostredi.

Zvyseni vyuziti prostiedkd z rozvo-
jovych programu pro podporu ma-
lého a stfedniho podnikani.

Podpora vyuziti potencidlu obnovi-

Zhusténi provozu automobilid v obci.

telnych energii.

Zdroj: vlastni
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Vysledky SWOT analyzy obce Zablati je mozné shrnout do nasledujicich
vyslednych stanovisek:

Zablati ma v kazdém hodnoceném bodé prevahu pozitiv, coz je velice pti-
nosné. Jsou zde optimalni podminky pro dalsi rozvoje a budovéani. Obec nema
aktualni konkrétni problémy a nedostatky.

Mezi slabé stranky obce patii, stejné jako v pfipadech popsanych v [1],
feSeni dopravy, péce a udrzba pamatek i v okrajovych ¢astech, nedostateéné
feSeni prostor s vefejnou zeleni a v neposledni fadé také feseni protipovodnové
ochrany intravildnu obce Naopak mezi silné stranky obce Zablati lze zaradit
kladeni dirazu na tradi¢ni mistni kulturni akce, alespon ¢asteéné investice do
renovovaci a oprav historickych objektd v obci a jejim okoli, podporovani mi-
moskolnich aktivit pro déti a predevsim zvySeni Grovné rtznych sluzeb pro
veskeré obéany obce v souladu se zdvéry Sykory [8].

Kulturni hodnota Zablati je na vysoké irovni a mé stale tendenci stoupat.
Predevsim jde o dodrzovani tradic a zvykt. Diky pfirodnimu zazemi, kde se
dané lokalita nachézi, tedy pfedhtifi Sumavy, je rovnéz velmi dilezitd i tato
komponenta pro dalsi rozvoj obce.

Navrhy na rozvoj obce

Na zékladé prizkumt v lokalité bylo provedeno vyhodnoceni potencialnich
zmén na tzemi obce Zablati. Tyto zmény byly pro vétsi prehlednost rozdéleny
do tii kategorii, a to bydleni a architektura, obcanska vybavenost a vyroba.

Bydleni a architektura

Prizkumy a rozbory pro urbanistickou studii sidelniho atvaru Zablati byl
proveden do Grovné prizkumu jednotlivych stavebnich objektt (véetné drob-
nych pfistaveb a hospodaiskych budov). Zastavba vznikala postupné podél
ptijezdnich komunikaci do obce, a to jako doplnéni uli¢ni zastavby. Novodoba
zéstavba bytovych domt, a to i se vSemi nedostatky, které se vazi k tomuto typu
zastavby ve venkovském prostiedi, byla nasledné doplnéna i na dalsi nezasta-
véna mista na okrajich obce. Tato seviena zastavba je doplnéna o solitérni ob-
jekty stojici v intravilanu obce, ptedev$im na jeho severnim okraji (MS a kolni
jidelna), a déle o solitérni objekty a puvodni ucelend hospodaistvi mimo in-
travilan obce, stojici ve vyvysenych polohéch nad obci. Tato staveni dotvareji
malebny charakter Zablati. Stavebni stav vétsiny objektd je neuspokojivy, mohl
by se vSak, v zavislosti na prosperité obce a jejich obyvatel, rychle zlepsit. To m4
souvislost i s novym funkénim vyuzitim ostatnich pozemki a ploch. Zvysujici se
frekvence turistického ruchu, blizkost okresniho mésta, malebnost a neporusené
zivotni prostfedi v Zablati a jeho okoli, nabizeji rozli¢né sance.

Reseni konceptu nédvrhu vychézi z demografického hlediska piredpokladaji-
ciho velmi mirny narast poctu obyvatel sidla. Mnoho mozZnosti zfizeni novych
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nebo rozsiteni stavajicich obytnych prostor nabizeji volna mista predevsim diky
rozlehlym pidnim prostordm nebo nevyuzivanym nebytovym prostoram v pii-
zemnich castech objektii. Navrhem je snaha o ohleduplnou praci se stavajici
zastavbou tak, aby zustala zachovana puvodni urbanisticka struktura obce,
aby zustaly zachovany ptvodni stavebni a uli¢ni ¢ary a typické tvary a siluety
jak fadovych, tak samostatné stojicich objekti stejné, jak popisuji dalsi au-
tofi jako Sklenicka [6] nebo Jant [16]. U v8ech navrhovanych obytnych budov
je predpokladem a podminkou umoznéni vzniku parkovacich mist na vlastnim
pozemku.

Obcanska vybavenost

V soucasné dobé je obcanska vybavenost v obci zastoupena piedevsim obec-
nim tfadem, postou s postovni bankou, pozarni zbrojnici, prodejnou smiseného
zbozi, hostincem a déle objektem koupalisté. Dalsi moznosti pro vznik novych
objektu vefejné vybavenosti je areal drivéjsiho statniho statku a dale pak ob-
jekt skladu statku na navsi. Zaroven ale neni mozné jednoznac¢né stanovit, jaky
druh obcanské vybavenosti by mél byt standardem pro podobny typ malych
obci.

Zakladnim pfedpokladem je umoznéni rozsireni zarizeni obcanské vybave-
nosti a sluzeb v centralni ¢asti obce — predevsim ve volnych prizemnich pro-
storach, které je mozno uvolnit i tim zptsobem, Ze pfizemni obytné prostory
budou pfemistény do novych pidnich byti v téch samych objektech. Mimo tato
integrovana mista by stavajici zafizeni ob¢anské vybavenosti méla byt doplnéna
o nasledujici aktivity: sportovni areal v nivé feky Blanice (Skolni h¥isté s bézec-
kou drahou, doplnéni stavajiciho fotbalového hiisté o dalsi sportovni aktivity
v jeho bezprostfedni blizkosti, dobudovani okoli koupalisté — hygienicka zafi-
(pFestavba na socidlni zafizeni pro staré a imobilni ob¢any o kapacité 3-4 bytd,
penzion v blizkosti koupalisté).

Vyroba

Zemédélska vyroba je organizovana v aredlu statniho statku, ktery se v sou-
casné dobé, stejné jako zemédélska vyroba jinde, potyka s existencénimi pro-
blémy. Pracuje tu dnes cca 60 zaméstnanci, kteii se zabyvaji jak rostlinnou,
tak zivo¢isnou vyrobou (pfedevsim chov byku).

Primyslova vyroba a sklady v sidle neexistuji. Lesni vyroba je organizovana
v ramci Lesniho zavodu Prachatice a v zaméstnanosti obyvatel Zablati figuruje
po zemédélské vyrobé na druhém misté. Obec vlastni cca 1000 ha kvalitniho
smiSeného lesa, coz predstavuje veliky potencial pro navrh systému jeho vyuziti.

Mimo zaméstnani a podnikani v terciarni sféfe, u kterého se ocekava staly
nartst, je dnes vétsina obyvatel Zablati a v sidlech v jeho okoli zaméstnana
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v primarnim sektoru (zemédélstvi, lesni vyroba). Vyvoj zmén v této oblasti je
dosti nejasny a ve velké mite bude ovlivnén spise dotacni zemédélskou politikou
stdtu nez samotnym rozvojem obce. Jednda se spiSe o navrh rezerv pro dalsi
rozvoj, predevsim zemédélského aredlu. Vznik pramyslovych arealt a rozvoj
vyrobnich aktivit v této oblasti neni v lokalité obce ani v jejim okoli zadouci,
vzhledem k moznému naruseni razu krajiny.

Zavér

Venkov tvoii tii é¢tvrtiny tizemi Ceské republiky a Zije zde étvrtina obyvatel na-
Seho statu, proto cely venkovsky prostor ma nezastupitelny vyznam. Pti velmi
vysokém poctu vesnic, rozmanitych jak svoji polohou, tak tradicemi a zvyk-
lostmi, nelze formulovat univerzalni navod, jak zlepSovat zivot na naSem ven-
kové. Pristup k obcim musi byt vzdy individuélni, a tak kazdy program pred-
stavuje jedineény obraz specifickych problémt dané lokality. Pfetrvavajicim
problémem rozvoje malych obci jsou moznosti financovani navrhovanych zmén
v obcich. Diky vstupu do Evropské unie se oteviely dvefe k moznosti finan-
covani navrhu z cizich zdroju. Jesté pred samostatnym vstupem se jednalo
o tzv. Pfedvstupni fondy a v soucasné dobé mame k dispozici tzv. Strukturalni
fondy EU, které slouzi k financovani strukturalni pomoci Spolecenstvi, ktera
je smérovana prevazné do chudsich regiéont c¢lenskych stati a s jejiz pomoci
je posilovana hospodéafska a socidlni soudrznost EU. V piipadé této modelové
obce vSak nebyla tato moznost plné vyuzita a vzhledem k ¢asovému omezeni
projektt z Regionalnich operac¢nich programi rokem 2013 pravdépodobné ani
plné vyuzita nebude.
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Evaluation of problems of small urban structures
restoration and development — case study Zablati

The aim of this article is to evaluate possible problems with small urban struc-
tures restoration and development. Based on SWOT analysis and landscape
characteristics there the evaluation of potential changes in the village Zablati
u Prachatic. These changes were divided into three categories — housing and
architecture, amenities and production. By potential development and revival
of this village it is preferred to use existing capacities in all potential fields
of development. The most important problems and barriers are missing or
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insufficient infrastructure, poor technical conditions of building sites and also
problems with parking spaces. These problems are connected not only with
this concrete village but with most of similar municipalities in this region.

Keywords: rural development, small urban structures, landscape, land con-
solidation
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